UMOWA REZERWACYJNA
Dotyczaca Lokalu Mieszkalnego
zawarta w dniu .................... W Grodzisku Mazowieckim pomiedzy:

Nature Concept Nieruchomosci Sp. z 0.0. z siedzibg w Grodzisku Mazowieckim,

ul. Kierlanczykdéw 21, 05-825 Grodzisk Mazowiecki, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, w
Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0001057349, REGON: 526372881,
NIP: 5291849457, reprezentowang przez Szymona Kociotka — Prezesa Zarzadu, zwanym dalej
»,Deweloperem”

zwanym(i) w dalszej czesci niniejszej Umowy ,,Kupujacym”, ,,Nabywcg”

Deweloper oraz Kupujacy w dalszej czesci niniejszej Umowy zwani tgcznie jako ,,Strony” lub
kazde z osobna jako ,,Strona”

0 nastepujacej tresci:
§1. Oswiadczenia Stron.

1. Deweloper oswiadcza, ze:

1) jest wiascicielem dziatki o numerze ewidencyjnym 48/11, obreb ewidencyjny 0016 o
powierzchni 0,1418 ha, potozonej w Paprotni dla ktérej Sad Rejonowy w Sochaczewie,

V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg KW nr PL10/00056174/1
(,Nieruchomos¢”);

2) realizuje na Nieruchomosci inwestycje pod nazwg Projekt Paprotnia, w ramach ktorej
wybuduje budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie blizniaczej (,,Budynek”), w
ktéorym bedg znajdowac sie dwa samodzielne lokale mieszkalne w rozumieniu ustawy z dnia
24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali na podstawie ostatecznej i niezaskarzonej decyzji
wydanej z upowaznienia Starosty Sochaczewskiego nr 792/2024 z dnia 18 listopada 2024
roku nr AB.6740.720.2024.Et zatwierdzajgcej projekt budowlany i udzielajgcej pozwolenia na
budowe (,,Przedsiewziecie Deweloperskie”);

3) zostat wydany Kupujgcemu przed zawarciem niniejszej Umowy Prospekt Informacyjny
sporzadzony Na dzien ......cceceveeeeeeeeeececnnnns dotyczacy Przedsiewziecia Deweloperskiego
stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej Umowy;

4) na dzien podpisania niniejszej Umowy nie zostaty dokonane w Prospekcie Informacyjnym
zadne zmiany, jak réwniez, ze wedtug najlepszej wiedzy Dewelopera wszystkie zawarte w
Prospekcie Informacyjnym dane nie zmienity sie;

5) Nieruchomos¢ ma zapewniony dostep do drogi publicznej poprzez stuzebnos$é w dziatkach
o numerach ewidencyjnych 48/12 oraz 48/5;

6) zostat wydany Kupujgcemu przed podpisaniem niniejszej Umowy wzér Umowy
Deweloperskiej, stanowigcy zatacznik nr 2 do niniejszej Umowy;



7) zostaty wydane Kupujgcemu przed podpisaniem niniejszej Umowy rzuty kondygnacji, plan
zagospodarowania terenu wraz z mapg, sposdb korzystania z nieruchomosci wraz z mapa
oraz specyfikacja techniczna stanowigce odpowiednio zataczniki nr 3,4,5 i 6 do niniejszej
Umowy;

8) zapewnia Nabywcy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, o ktérym mowa w art. 4
Ustawy z dnia 16 wrzes$nia 2011 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego (dalej: ,,Ustawa”).

2. Kupujacy os$wiadcza, ze:

1) jest zainteresowany zakupem lokalu mieszkalnego dwukondygnacyjnego nr .............
(parter i pietro) z wbudowanym garazem o orientacyjnej powierzchni lokalu 140 m? w stanie
deweloperskim, posiadajgcego dostep do wody i pradu, sktadajgcego sie z pomieszczen
szczegotowo opisanych w Prospekcie Informacyjnym (,,Lokal Mieszkalny”), ktérego rzuty
stanowig zatacznik nr 3 do niniejszej Umowy, do ktérego bedzie przynalezed dziatka z
miejscem postojowym i ogrodkiem o tgcznej powierzchni 709m?;

2) przyjmuje do wiadomosci oraz akceptuje, ze powierzchnia Lokalu Mieszkalnego po jego
wybudowaniu zostanie obliczona zgodnie z zasadami obmiaru powierzchni okreslonymi w
polskiej normie PN-ISO 9836:2022-07, z doktadnoscig po dwdch miejscach po przecinku,
bedzie wymierzona dla wymiaréw lokalu w stanie wykonczonym na poziomie podtogi, nie
liczac listew przypodtogowych, progow, itp., do powierzchni uzytkowej lokalu nie bedg
wliczane powierzchnie otwordw na drzwi i okna oraz nisze w elementach zamykajgcych, do
powierzchni lokalu bedg wliczane elementy nadajgce sie do demontazu tj. $cianki dziatowe,
rury, kanaty;

3) znana jest mu sytuacja prawna Nieruchomosci na podstawie jawnych rejestrow
publicznych oraz oswiadczen Dewelopera zawartych w ust. 1 powyzej;

4) zapoznat sie z dokumentami stanowigcymi zatgczniki do niniejszej Umowy, rozumie i
akceptuje ich tres¢ oraz nie wnosi zadnych zastrzezen;

5) zapoznat sie z harmonogramem wptat na rachunek powierniczy, ktéry wskazany jest w
Prospekcie Informacyjnym;

6) wyraza zgode aby wszelkie zmiany w Prospekcie Informacyjnym lub w zatgcznikach do
Prospektu Informacyjnego zostaty mu przekazane w formie elektronicznej na adres e-mail
wskazany w niniejszej Umowie;

7) dane Nabywcy umieszczone w niniejszej Umowie zostaty przez Nabywece przestane
dobrowolnie za posrednictwem poczty elektronicznej, zas adres e-mail oraz numer telefonu
komdrkowego Nabywcy wskazany w niniejszej Umowie znajdujg sie w wytgcznej dyspozycji
oraz pod wytgczng kontrolg dostepu sprawowang przez Nabywce;

8) rezerwacji Lokalu dokonuje pozostajgc: w zwigzku matzenskim ze srodkéw pochodzacych z
majatku wspdlnego/osobistego* oraz do majgtku wspdlnego/osobistego* / stanu wolnego*;
9) wyraza zgode na wystawienie oraz doreczenie elektronicznych faktur VAT na adres e-mail
wskazany w niniejszej Umowie, potwierdzajgcych wszelkie wptaty dokonane na poczet ceny
nabycia Lokalu.

3. Strony zgodnie oswiadczajg, ze:

1) sg zainteresowane zawarcie Umowy Deweloperskiej, o ktorej mowa w Ustawie (,Umowa
Deweloperska”), ktérej wzér stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej Umowy;

2) niniejsza Umowa nie stanowi umowy przedwstepnej w rozumieniu art. 2 ust. 2 Ustawy;



3) niniejsza Umowa nie stanowi dla zadnej z jej Stron zobowigzania do zawarcia Umowy
Deweloperskiej.

§2. Przedmiot Umowy.

1. Strony zgodnie ustalajg, ze przedmiotem niniejszej Umowy jest rezerwacja przez
Dewelopera na rzecz Kupujgcego Lokalu Mieszkalnego.

2. Deweloper zobowigzuje sie od dnia zawarcia niniejszej Umowy przez okres kolejnych 35
dni nie oferowac do sprzedazy Lokalu Mieszkalnego innym podmiotom niz Kupujgcy, w
szczegoblnosci Deweloper zobowigzuje sie do niezawierania z innymi podmiotami umowy
rezerwacyjnej, umowy przedwstepnej, umowy deweloperskiej lub umowy ustanowienia
odrebnej wtasnosci lokalu i przeniesienia wtasnosci, ktérych przedmiotem bytby Lokal
Mieszkalny.

3. Okres rezerwacji wskazany w ust. 2 powyzej, przeznaczony jest dla Kupujgcego na
sprawdzenie zdolnosci finansowej/kredytowej majgcej na celu przystgpienie do dalszych
czynnosci skutkujgcych nabyciem wtasnosci Lokalu Mieszkalnego.

4. Kupujacy przyjmuje do wiadomosci oraz akceptuje, ze odbiér Lokalu Mieszkalnego nastgpi
nie wczesniej niz po oddaniu Budynku, w ktérym znajduje sie Lokal Mieszkalny do
uzytkowania zgodnie z przepisami ustawy Prawo Budowlane oraz po zaptacie przez
Kupujacego catosci ceny brutto za Lokal Mieszkalny. Kupujgcy moze zosta¢ zobowigzany do
odbioru Lokalu Mieszkalnego przed zawarciem Umowy Przeniesienia Wtasno$ci Lokalu
Mieszkalnego, na wezwanie Dewelopera.

5. Deweloper zobowigzuje sie na wniosek Nabywcy przygotowac bedace w jego posiadaniu
dokumenty dotyczace Przedsiewziecia Deweloperskiego oraz do sktadania wszelkich
wyjasnien niezbednych do uzyskania kredytu na zakup przedmiotowego Lokalu
Mieszkalnego oraz do wspoétpracy z Nabywcg w tym zakresie.

§3. Cena Lokalu Mieszkalnego.

1. Strony ustalajg zgodnie cene Lokalu Mieszkalnego w wysokosci 990 120 zt (stownie:
dziewiecset dziewiecédziesiat tysiecy sto dwadziescia ztotych) brutto i obejmuje wartos¢
Lokalu Mieszkalnego wraz z prawami z nim zwigzanymi tj. 7 400 zt (stownie: siedem tysiecy
ztotych) za m? powierzchni Lokalu.

2. Cena sprzedazy Lokalu Mieszkalnego bedzie zaptacona przez Kupujgcego zgodnie z nastepujgcym
harmonogramem:

a) 60% kwoty, tj. 594 074,00 zt nie pdzniej Niz do dNia ....c.ccoevvevcevercirece e

b) 20% kwoty, tj. 198 024,00 zt nie pdzniej niz do dnia 30.05.2026r.

c) 10% kwoty, tj. 99 012,00 zt nie pdzniej niz do dnia 31.07.2026r.

d) 10% kwoty, tj. 99 012,00 zt nie pdzniej niz do dnia 30.09.2026r.

§4. Umowa Deweloperska.

1. O mozliwosci przystgpienia do zawarcia Umowy Deweloperskiej, Deweloper zawiadomi
Kupujacego za posrednictwem poczty elektronicznej na adres e-mail Nabywcy z co najmniej
7-dniowym wyprzedzeniem, chyba ze Strony postanowig inacze;.

2. Koszt sporzadzenia Umowy Deweloperskiej obcigza w réwnych czesciach Dewelopera i
Nabywce.



3. Kupujacy przyjmuje do wiadomosci oraz akceptuje, ze koszt umowy przeniesienia
wtasnosci Lokalu Mieszkalnego w wykonaniu zawartej Umowy Deweloperskiej obcigzaé
bedzie w catosci Kupujgcego, chyba ze Strony postanowig inaczej.

§5. Optata rezerwacyjna.

1. Kupujgcy zobowigzuje sie do zaptaty kwoty optaty rezerwacyjnej w wysokosci 1% ceny
sprzedazy Lokalu, w terminie 5 (pieciu) dni roboczych od zawarcia umowy rezerwacyjnej
przelewem na rachunek bankowy Dewelopera:

2. Optata rezerwacyjna, o ktérej mowa w ust. 1 wyzej nie podlega zwrotowi w przypadku
rezygnacji Nabywcy z zawarcia Umowy Deweloperskiej z przyczyn innych, niz brak uzyskania
kredytu oraz za ktdére odpowiedzialno$¢ ponosi Nabywca.

3. W przypadku nieprzystgpienia przez Kupujacego do Umowy Deweloperskiej okresie
rezerwacji, o ktérym mowa w §2 ust. 2 Umowy, lub wczesniejszego ustania Umowy (w obu
przypadkach) z przyczyn lezgcych po stronie Dewelopera, Deweloper zwrdci Kupujgcemu
wptacong w oparciu o niniejszag Umowe optate rezerwacyjng w nominalnej wysokosci w
terminie 10 dni.

4. Strony zgodnie wskazujg, ze brak wptaty kwoty optaty rezerwacyjnej w terminie lub
wysokosci okreslonej w ust. 1 powyzej, skutkuje ustaniem niniejszej Umowy bez potrzeby
sktadania przez Strony dodatkowych oswiadczen, chyba ze Strony postanowig inacze;j.

§6. Dane kontaktowe.

1. Strony wskazujg, ze dane kontaktowe zawarte w niniejszej Umowie sg adresami do
doreczenia wszelkiej korespondencji miedzy Stronami.

2. Strony potwierdzajg zgodnos¢ danych kontaktowych zawartych w niniejszej Umowie ze
stanem faktycznym.

3. W przypadku zmiany danych kontaktowych zawartych w niniejszej Umowie Strona, ktérej
dane ulegly zmianie zobowigzana jest do niezwtocznego zawiadomienia drugiej Strony.
Zmiana danych kontaktowych zawartych w niniejszej Umowie nie wymaga dla swej waznosci
zmiany Umowy.

§7. Przeniesienie praw i obowigzkéw.

Przeniesienie przez Kupujgcego praw i obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej Umowy
wymaga dla swej waznosci uprzednie zgody Dewelopera wyrazonej na pismie po rygorem
niewaznosci.

§8. Postanowienia koricowe.

1. Niniejsza Umowa zostaje zawarta w dniu ztozenia zgodnych oswiadczen woli przez osoby
reprezentujgce Strony niniejszej Umowy oraz obowigzuje przez 35 dni od dnia podpisania
Umowy.

2. Kupujacy oswiadcza, ze zapoznat sie z trescig niniejszej Umowy wraz z Zatgcznikami przed
jej podpisaniem i jest ona dla Kupujgcego zrozumiata oraz akceptuje jej postanowienia bez
zastrzezen.



3. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej Umowie zastosowanie znajdujg odpowiednie
przepisy ustawy — Kodeks Cywilny.

4. Wszelkie zmiany niniejszej Umowy, z zastrzezeniem §6 ust. 3 Umowy, wymagaja
zachowania przez Strony formy pisemnej lub dokumentowej dla zgodnych oswiadczen Stron
pod rygorem niewaznosci.

5. Sadem wtasciwym do rozstrzygania ewentualnych sporéw wyniktych w zwigzku z niniejszg
Umowag jest sad powszechny miejscowo witasciwy dla siedziby powoda.

6. Do niniejszej Umowy zatgczone zostaty nastepujgce dokumenty:

1) Zatgcznik nr 1 — Prospekt Informacyjny

2) Zatgcznik nr 2 — Wzér Umowy Deweloperskiej

3) Zatgcznik nr 3 — Rzut kondygnacji

4) Zatgcznik nr 4 — Plan Zagospodarowania Terenu

5) Zatacznik nr 5 — Sposéb korzystania z nieruchomosci

6) Zatgcznik nr 6 — Specyfikacja Techniczna

Niniejsza Umowa wraz z zatgcznikami zostata sporzgdzona w jezyku polskim, w dwdch
jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

§9. RODO

1. Deweloper, w oparciu o art. 13 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z
przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE — Dz.U.UE.L.2016.119.1, informuje, ze:

1) administratorem danych osobowych Nabywcy, zawartych w niniejszej Umowie jest Nature
Concept Nieruchomosci Sp. z 0.0. z siedzibg w Grodzisku Mazowieckim, ul. Kierlanczykéw 21,
05-825 Grodzisk Mazowiecki, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla m. st. Warszawy, w Warszawie, XIV
Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0001057349, REGON: 526372881, NIP: 5291849457
2) dane osobowe Nabywcy zawarte w niniejszej Umowie przetwarzane sg w celu wykonania
postanowien niniejszej Umowy, w tym do zawarcia umowy przenoszgcej wtasnosé
Przedmiotu niniejszej Umowy, za$ podstawe ich przetwarzania stanowi niniejsza Umowa;

3) odbiorcg danych osobowych Nabywcy mogg by¢:

a) Organy wiadzy publicznej, w zakresie, w ktérym nie otrzymujg danych w ramach
konkretnego postepowania na podstawie prawa;

b) Podmioty, ktdre przetwarzajg dane osobowe w imieniu Dewelopera na podstawie
zawartej z Deweloperem umowy powierzenia przetwarzania danych osobowych (tzw.
podmioty przetwarzajace). Bedg to m.in. informatycy, firmy archiwizujgce, podmioty
Swiadczace ustugi bankowe i ptatnicze, firmy hostingowe;

¢) Zewnetrzni administratorzy danych (tzw. Réwnolegty Administrator, ktéremu dane sg
udostepniane, np. radcy prawni i adwokaci, podmioty prowadzgce dziatalnos¢ kurierskg lub
pocztowg;

4) dane osobowe Nabywcy bedg przechowywane przez okres niezbedny do realizacji celéw
zawarcia Umowy Przeniesienia Wtasnosci Lokalu, a takze w wykonaniu zawartej pomiedzy
Deweloperem a Nabywcg Umowy Przeniesienia wtasnosci Lokalu, w tym zwigzanych z
realizacjg obowigzkéw ustawowych i/lub przedawnienia roszczen;



5) Nabywca ma prawo zgdania w dobrowolnym momencie od Dewelopera dostepu do
swoich danych osobowych, ich sprostowania, usuniecia lub ograniczenia przetwarzania,
prawo do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania oraz prawo do przenoszenia danych;
6) Nabywca ma prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych
w przypadku stwierdzenia przetwarzania danych osobowych Nabywcy z naruszeniem
postanowien ogdlnego rozporzadzenia o ochronie danych;

7) podanie przez Nabywce danych osobowych zawartych w niniejszej Umowie jest
warunkiem zawarcia umowy; Nabywca w przypadku wyrazenia woli zawarcia niniejszej
Umowy jest zobowigzany do ich podania Deweloperowi; niepodanie danych osobowych
uniemozliwi zawarcie niniejszej Umowy;

8) dane osobowe Nabywcy nie bedg przetwarzane w sposéb zautomatyzowany.

2. Nabyweca oswiadcza, ze:

1) dane osobowe zawarte w niniejszej Umowie zostaty podane Deweloperowi dobrowolnie;
2) wyraza zgode na sposéb oraz zakres przetwarzania i przechowywania danych osobowych
Nabywcy wskazany w ust. 1 powyzej;

3) Deweloper poinformowat Nabywce o tresci ogdlnego rozporzgdzenia o ochronie danych,
w tym przede wszystkim o tresci art. 13, art. 15 rozporzadzenia.



