Repertorium Anr ... [......

AKT NOTARIALNY

Dnia [...] przede mnag Szymonem Borysiakiem - notariuszem w Grodzisku

Mazowieckim, w prowadzonej przeze mnie Kancelarii notarialnej przy ul. Sienkiewicza 45

w Grodzisku Mazowieckim stawili $i¢:----=---===-===-==m-mmmmmmmmmmmmee --- -—--

1 [...]

2. [...]
dziatajacy przy tym akcie tacznie za spotke pod firmg ---
»NATURE CONCEPT NIERUCHOMOSCI” SPOLKA
Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedziba w Grodzisku
Mazowieckim (REGON: 526372881, NIP: 5291849457, adres:

ul. Kierlanczykow nr 21, 05-825 Grodzisk Mazowiecki), wpisang do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0001057349, zwang dalej takze jako ,,Spétka” lub ,,.Deweloper”, jako [....]
tej spotki uprawnieni do tacznej reprezentacji, stosownie do okazanego przy
tym akcie wydruku odpowiadajacego odpisowi aktualnemu z rejestru
przedsiebiorcow Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego,
pobranej w dniu [....] roku, godzina [...], na podstawie art. 4 ust.4aa ustawy z
dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sagdowym (Dz. U. z
2019 r., poz. 1500), ktory to wydruk posiada moc dokumentu wydawanego

przez Centralng Informacj¢ oraz nie wymaga podpisu 1 pieczeci, przy
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1) nie wystepuja zadne okolicznosci wylaczajace lub ograniczajace
stwierdzone wyzej umocowanie do reprezentacji Spotki, nadal pehnia

powierzone im funkcje, nie zrzekli si¢ ich ani nie zostali odwotani,---------------

2) stan prawny wpisow w rejestrze przedsigbiorcow jest zgodny z

rzeczywistym Stanem Prawnym.--------=---=--=m-m-mmmmmmmm oo -
W dalszej tresci tego aktu [...] dziatajacy tacznie za Spotke zwani
s facznie w dalszej czesci tego aktu takze jako ,,Przedstawiciele Spotki” lub
,Przedstawiciele Dewelopera”.-------==-n=mmmm oo oo
3. [...], syn [...] i [...], PESEL [...], zamieszkaty [...], legitymujacy si¢
dowodem osobistym seria i numer [...], obywatel [...], wydanym dnia [...] z

waznoscia do dnia [...],~-------------=---------- N

4. [...], corka [...] i [...], PESEL [...], zamieszkata [...], legitymujaca

si¢ dowodem osobistym seria i numer [...], obywatel [...], wydanym dnia [...]

z waznoscig do dnia [...].-=====-=m-mmmmmemm oo mmmmmmmmmmmememeeee- -
Panstwo [...] i [...] matzonkowie [...] zwani s3 tacznie w dalszej czgsci tego
aktu takze jako ,,Nabywca” lub ,,NabyWCy”.--=--=-=--mmmmmmmmmm oo

Stawajacy o$wiadczaja, Zze nie zachodza okolicznosci skutkujace uniewaznieniem

ich dowodow osobistych, o ktorych to okoliczno$ciach mowa w ustawie z dnia 6 sierpnia

2010 roku o dowodach osobistych.------------------ - e

Tozsamos$¢ stawajacych notariusz stwierdzil na podstawie okazanych przy tym

akcie dowodow osobistych, powotanych wyzej przy nazwiskach stawajacych, za§ dane z nich

niewynikajace na podstawie ich o§wiadczen. -=-==========mmmmmmmmm oo ===



UMOWA DEWELOPERSKA

1. Przedstawiciele Dewelopera oswiadczajg, ze:----------=-=====-==-===m-mmmmmmmmmmme-
1) dla nieruchomosci o obszarze 0,5298 ha potozonej w miejscowosci Paprotnia, gmina
Teresin, w sktad ktorej wchodzi miedzy innymi dziatka numer 48/11, Sad Rejonowy
w Sochaczewie V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta numer
PL10O/00056174/ L= mmmmmmm e oo oo e oo

2) w dziale I-Sp tej ksiegi wieczystej wpisane sg dwie nicodptatne i na czas nicoznaczone
stuzebno$ci gruntowe o treSciach szczegdtowo opisanych w tej ksigdze wieczystej;-------------
3) w dziale II tej ksiggi wieczystej jako wilasciciel wpisana jest "NATURE CONCEPT
NIERUCHOMOSCI" SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA”
z siedziba w Grodzisku Mazowieckim (REGON 526372881, KRS 0001057349) — na

podstawie umowy sprzedazy sporzadzonej w dniu 14 sierpnia 2024 roku za Rep. A nr

7083/2024 przed czyniagCym NOtariuSZem;====================mmm e -

4) w dziale Il tej ksiggi wieczystej zadnych wpisow nie ma / w dziale ||l tej ksiggi wieczystej

widnieje/widniejq Wpisy [ ... [ ,m===========mmmm ==
5) w dziale 1V tej ksiegi wieczystej Zadnych wpisow nie ma / w dziale WV tej ksiegi wieczystej

widnieje/widniejg wpisy [ ...] .m=========m=mm = e e e
Z wgladu do tresci ksiggi wieczystej KW nr PL10O/00056174/1 prowadzonej
w systemie informatycznym, dokonanego w dniu [...] 0 godzinie [...], wynika zgodno$¢

zlozonych o$§wiadczen ze stanem wpisOw w powolane] wyzej ksigdze wieczystej, a wydruk

tresci ksiggi zatgczony zostat do oryginatu tego aktu.--------=-=-=-==mmmmmmmmomm oo -

2. Przedstawiciele Dewelopera o$wiadczaja ponadto, ze: e

1) do opisanej wyzej ksiegi wieczystej nie zostaly ztoZone jakiekolwiek wnioski / do ksiegi

wieczystej numer /...] zostaly ztozone nastepujgce wnioski: [...], e
2) opisane wyzej nieruchomosci stanowig wlasnos¢ Dewelopera, ktory nabyl je od osoby

FIZYCZN@ ;= mmmmm oo o




3) przedmiot tej umowy Deweloper nabyt na podstawie umowy sprzedazy sporzadzonej w

dniu 14 sierpnia 2024 roku za Rep. A nr 7083/2024 przed czynigcym notariuszem;--------------

4) dzialka numer 48/11 o powierzchni /...] m? zwana dalej jako ,Nieruchomo$é¢”, ma

zapewniony dostep do drogi publicznej;------- e e

5) poza [...] Nieruchomos¢ nie jest obcigzona zadnymi innymi / Nieruchomosé nie jest
obcigzona Zadnymi prawami rzeczowymi ograniczonymi, prawami wynikajacymi
ze stosunkoéw obligacyjnych, roszczeniami o0sOb trzecich ani innymi ograniczeniami
w rozporzadzaniu, w szczegolnosci takimi, ktore bytyby skuteczne wobec Nabywcy
niezaleznie od wpisu w ksiedze wieczystej; poza /...] Nieruchomos¢ nie jest przedmiotem

Zadnego innego | Nieruchomosé¢ nie jest przedmiotem Zadnego postgpowania sadowego,

egzekucyjnego ani administracyjnego;------------------- s
6) Deweloper nie posiada zalegto$ci podatkowych ani zaleglosci w zaptacie innych naleznosci
oraz optat, do ktorych stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia roku 1997 Ordynacja

Podatkowa (Dz.U. 2018, poz. 800), ktore moga powodowaé powstanie zobowigzan po stronie

7) Deweloper nie zostal postawiony w stan likwidacji, nie zostal zlozony wniosek o
ogloszenie jego upadlosci — o ktorych mowa w ustawie z dnia 28 lutego roku 2003 Prawo
Upadtosciowe (Dz.U. 2017 poz. 2344 z p6zn. zm.), jak rowniez nie zostal ztozony w stosunku
do niego wniosek restrukturyzacyjny i nie toczy si¢ w stosunku do niego zadne z postgpowan
restrukturyzacyjnych, w tym: postgpowanie o zatwierdzenie ukladu; przyspieszone
postepowanie uktadowe; postgpowanie uktadowe; postgpowanie sanacyjne — o ktérych mowa

w ustawie z dnia 15 maja roku 2015 Prawo Restrukturyzacyjne (Dz.U. 2017 poz. 1508, z

POZN, ZIM, );=m=mmmmmmmm = m o e e e e e e e e e e e e e -—--
8) Deweloper w zakresie czynnosci objetych tym aktem notarialnym oraz aktem notarialnym,
ktory zostanie zawarty w wykonaniu niniejszego aktu notarialnego, jest podatnikiem podatku
od towardw 1 ustug w rozumieniu art. 15 ustawy z dnia 11 marca roku 2004 o podatku
od towarow i ustug (Dz.U. 2017, poz. 1221, z pdzZn. Zm.);--==-========mmmmmmmmmmmm oo e
9) Nieruchomos$¢ nie jest polozona na obszarze rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia
9 pazdziernika roku 2015 o rewitalizacji (Dz.U. 2017 poz. 1023) ani nie jest potozona

na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji, o ktérej] mowa w rozdziale 5 tej ustawy;-----------



10) Nieruchomo$¢ nie jest oznaczona jako las w ewidencji gruntow i budynkow, nie jest
przeznaczona do zalesienia okreslonego w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, nie jest objeta uproszczonym planem urzadzenia lasu ani nie jest objgta
decyzja Starosty okreslajaca zadania z zakresu gospodarki lesnej, o ktorej mowa w art. 19 ust.
3 Ustawy z dnia 28 wrze$nia roku 1991 o lasach (Dz.U. 2017, poz. 788, z p6zn. zm..);---------
11) na terenie Nieruchomosci nie ma $rédladowych wod stojacych, tj. wod w jeziorach oraz
innych naturalnych zbiornikach wodnych niezwigzanych bezposrednio, w sposdb naturalny,
z powierzchniowymi §rédladowymi wodami ptynagcymi, woéd znajdujacych sie w
zaglebieniach terenu powstatych w wyniku dziatalno$ci cztowieka, niebedacych stawami — w

rozumieniu przepisow Ustawy z dnia 20 lipca roku 2017 Prawo Wodne (Dz.U. 2017 poz.

1566, Z pOZN. Zm.);-=============sm==m=m e ee e ee oo eeeeee m=mmmmemmememeeeeeeeee
12) w stosunku do Nieruchomosci lub jej czeSci nie przystuguje zadnemu podmiotowi prawo
pierwokupu ani odkupu, jak rdowniez nie ma zadnych ograniczen w ich rozporzadzaniu;--------
13) Deweloper nie jest panstwowa osobg prawng w rozumieniu przepisow ustawy z dnia

16 grudnia roku 2016 roku o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym (Dz.U. 2018 poz.

1182, z pOZn. Zm.),-============m=mmm e e
14) w dniu [...] roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Wspdlnikéw Spotki uchwatg nr
[...] wyrazito zgod¢ na zawarcie umowy dokumentowanej tym aktem notarialnym.-------------

5. Przy akcie tym okazano wypis z rejestru gruntow wydany z upowaznienia

Starosty Sochaczewskiego w dniu [...], z ktorego wynika migdzy innymi, ze:--------------------

[...]

§2.

1. Przedstawiciele Dewelopera os$wiadczajg, ze w ramach Przedsiewzigcia
Deweloperskiego pod nazwa ,,[...]" (,,Przedsiewzigcie Deweloperskie”) Deweloper realizuje
na terenic Nieruchomo$ci budowe¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego
dwulokalowego, wraz z dwoma zbiornikami na nieczystosci ciekte, ktorego potozenie
oznaczone zostalo na Szkicu koncepcji zagospodarowania terenu i jego otoczenia
z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych
z istniejacego stanu uzytkowania terenow sagsiednich (dalej ,,Szkic koncepcji terenu i jego

otoczenia”), stanowigcym zalgcznik do aktu. Przedstawiciele Dewelopera o$wiadczajg, ze

5



prace w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego rozpoczeto dnia 15 czerwca 2025 roku, a
zakonczenie prac i oddanie budynkéw do uzytkowania nastapi w terminie nie poézniej niz do
dnia 30 wrzesnia 2026 roKuU.------====mmmmm e oo

2. Przedstawiciele Dewelopera oswiadczaja, ze W ramach Przedsigwzigcia
Deweloperskiego, o ktorym mowa powyzej, Deweloper na Nieruchomosci zrealizuje budowe
budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego (,,Budynek”), ktory bgdzie zawierat
projektowana powierzchni¢ uzytkowa wynoszaca /[...] m? bedzie sic skladal z dwoch

kondygnacji nadziemnych, w sktad ktorego beda wchodzily dwa samodzielne lokale

mMieszkalne.---------—mm oo

3. Przedstawiciele Dewelopera os$wiadczaja, ze Przedsiewzigcie Deweloperskie
realizowane jest na podstawie decyzji Nr 792/2024 wydanej dnia 18 listopada 2024 r. z
upowaznienia Starosty Sochaczewskiego, znak: AB.6740.720.2024.EL, zatwierdzajacej
projekt zagospodarowania dziatki oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielajacej
pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego wraz z

dwoma zbiornikami na nieczystosci ciekte (decyzja ta stala si¢ ostateczna i prawomocna z

dniem 19 listopada 2024 roKu),----=-=-=-=-=====nmnmmmmm oo

4. Nabywca 0§wiadcza, Z€:-==========mmmmmm e e e e e

1) odebrat od Dewelopera w postaci papierowej Prospekt Informacyjny dotyczacy
Przedsigwzigcia Deweloperskiego obejmujacego lokal mieszkalny stanowigcy przedmiot

niniejszej umowy, wraz z zatgcznikami, tj.;--=-=-==-=m-mmmmmm oo e

a) rzuty kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego,---- -

b) wzorem umowy deweloperskigj,------==-=======-mmmmmm s
c) szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia
z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji

wynikajacych z istniejagcego stanu uzytkowania terenow  sasiednich

(np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwos$ci),-------==============-----
d) technologie¢ wykonania oraz standard prac wykonczeniowych lokalu oraz

cze$ci wspolnej budynku i terenie wokot niego, stanowigcym czgs¢ wspdlna

NIETUChOMOSCI, === === === == oo e e e
2) dokumenty, o ktéorych mowa powyzej, Deweloper dostarczyl Nabywcy przed
zawarciem niniejszej umowy deweloperskiej i Nabywca zapoznat si¢ z ich tre$cig;--------------
3) zostal poinformowany przez Dewelopera o mozliwosci zapoznania si¢ W lokalu
przedsigbiorstwa z wtasciwymi dokumentami, o ktérych mowa w art. 26 ust. 1 1 2 Ustawy,

tj.:-



a) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci;-----------------

b) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym

z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego;---------------- e L L e

C) pozwoleniem na bBudOWe;----=-=--==mmmmm o mm o mooeeeeeeee

d) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,---------------------------

e) projektem budowlanym;----------=-=—m oo

4) otrzymat szczegdétowe dane i informacje dotyczace sytuacji prawno-finansowej
Dewelopera, Przedsiewziecia Deweloperskiego, w tym lokalu mieszkalnego bedacego
przedmiotem niniejszej umowy, w zakresie okreslonym w Prospekcie Informacyjnym;---------

5) zapoznal si¢ z lokalizacja i projektem lokalu mieszkalnego stanowigcego
przedmiot niniejszej umowy, jak rowniez z projektem budynku, ktorym bedzie znajdowat si¢
lokal oraz wszystkich budynkéw, ktore zostang zrealizowane w ramach Przedsigwzigcia

Deweloperskiego i w tym zakresie nie wnosi oraz nie bedzie wnosi¢ zadnych roszczen, ani

ZASTIZEZEN === === === === = === LR

6) zapoznat si¢ z projektem budowlanym budynku, w ktorym bedzie znajdowat si¢
przedmiotowy lokal, z projektem zagospodarowania Nieruchomo$ci, z zalozeniami
materiatowo-konstrukcyjnymi i architektonicznymi, parametrami  standardu  lokalu
mieszkalnego stanowigcego przedmiot niniejszej umowy i nie wnosi oraz nie bedzie wnosi¢
w tym zakresie zadnych zastrzezen, ani 10SZCZeN;-=-==-===========mmmmmmmm oo oo

7) akceptuje fakt, ze zakres i standard prac wykonczeniowych, do ktérych wykonania
zobowigzuje si¢ Deweloper wynika z treSci otrzymanego przez Nabywce Prospektu
Informacyjnego, jak rowniez akceptuje fakt, ze rozwigzania architektoniczno-budowlane
znajdujace si¢ w zatwierdzonym projekcie budowlanym, zawieraja rozwiazania, ktére moga
ulec zmianom w trakcie realizacji Przedsiewzigcia Deweloperskiego, przy czym wiagzace dla
Stron sa zakres i standard prac wykonczeniowych — w przypadku kolizji rozwigzan pomiedzy
Prospektem Informacyjnym a projektem budowlanym — okreslone w Prospekcie

INfOrmMaCY MY M.~ = m e oo e

4. Przedstawiciele Dewelopera oraz Nabywca oswiadczajg, ze dnia /...] w lokalu
przedsigbiorstwa Dewelopera, Deweloper zawart z Nabywcg Umowe Rezerwacyjng nr [...], @
Nabywca wplacil na rzecz Dewelopera oplate rezerwacyjng w wysokosci [...] zi, stanowigcq

[...]% ceny przedmiotowego lokalu mieszkalnego / Deweloper nie zawieral z Nabywcq



5. Przedstawiciele Dewelopera oraz Nabywca postanawiaja, ze Deweloper ma prawo
do ustanawiania na Nieruchomosci lub jej cze$ci dowolnych, odptatnych lub nicodptatnych
stuzebnosci 1 uzytkowan, w tym w szczegolnosci na rzecz przedsigbiorstw przesytowych —
wszystko zgodnie z wymogami i potrzebami realizacji Przedsiewzigcia Deweloperskiego.-----

6. Nabywca oswiadcza, ze otrzymat od Dewelopera przed zawarciem niniejszej umowy
/ przed zawarciem Umowy Rezerwacyjnej, o ktorej mowa w ust. 4 powyzej, nieodpltatnie na
trwatym nosniku, tj. w papierze, Prospekt Informacyjny, sporzqdzony wedtug stanu na dzien
[...], wraz z zalgcznikami. Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze 0d doreczenia Nabywcy
Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami do dnia dzisiejszego nie zaszly zadne zmiany
danych objetych ich tresciqg / od doreczenia Nabywcy Prospektu Informacyjnego wraz z
zalgcznikami do dnia dzisiejszego nastgpily zmiany w zakresie informacji zawartych w: [...] .-

Nabywca wyraza zgode na wlgczenie wyzej wskazanych zmian do tresci niniejszej

UMOWY ,==mmmmmmmmmm e e e e
Nabywca oswiadcza, ze informacje o zmianach, o ktorych mowa powyzej, otrzymat od

Dewelopera przed zawarciem NiNi€jSZej UMOWY.--=-=-=-====m==nmmmmmmm oo

§3.

1. Przedstawiciele Dewelopera o$wiadczaja, ze zobowigzuja Dewelopera
do wybudowania na terenie Nieruchomosci Budynku opisanego w § 2 ust. 2 aktu oraz
do ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego opisanego w § 4 ust. 1 aktu — zakres
I standard prac wykonczeniowych okreslone zostaty trescig Prospektu Informacyjnego, wraz
z udziatem w nieruchomos$ci wspoélnej, ktora stanowi grunt, tj. Nieruchomos$¢, oraz czgsci
Budynku i urzadzenia, ktore nie stuza wytacznie do uzytku wiascicieli lokali, liczonym na
zasadach okreslonych w art. 3 ustawy z dnia 24 czerwca roku 1994 o wtasnosci lokali oraz
prawem do wylacznego Kkorzystania z czeSci nieruchomo$ci wspolnej okreslonej
postanowieniami § 4 ust. 1 aktu i przeniesienia wlasnosci tego lokalu wraz z prawami z nim
zwigzanymi na rzecz Nabywcy na podstawie umowy sprzedazy, w stanie wolnym od
wszelkich obciazen, praw 1 roszczen osob trzecich, za wyjatkiem tych obcigzen, o ktérych
mowa w akcie, na ktore Nabywca wyraza zgode, a Nabywca zobowigzuje si¢ do spelnienia

$wiadczenia pienieznego na rzecz Dewelopera na poczet cen nabycia ww. praw.-----------------



2. Przedstawiciele Dewelopera oswiadczaja, ze zobowigzuja Dewelopera do zawarcia

z Nabywca umowy przyrzeczonej w terminie nie poézniej niz do dnia [...].---------------

3. Nabywca/Nabywcy oswiadcza/jq, ze:================m=mmmmmm e e

J/UWAGA: W przypadku Nabywcy stanu wolnego, ktory zamierza sam naby¢ przedmiot
niniejszej umowy, niniejszy ustep niniejszego paragrafu ulegnie wykresleniu i w zwigzku z tym
korekcie ulegnie numeracja pozostatych ustepéw niniejszego paragrafu/

/* matzonkowie bez rozdzielnosci:/ Nabywcy oswiadczajq, zZe nabycia lokalu
mieszkalnego wraz z prawami z nim zwigzanymi dokonajg za fundusze pochodzgce z majqtku
wspolnego, na zasadach obowiqzujgcej ich wspolnosci ustawowej;, umow majgtkowych
matzenskich/umow majgtkowych matzenskich wylgczajgcych wspolnos¢é  ustawowq nie

ZAWI Al === mmm

/* matzonkowie bez rozdzielnosci — majgtek osobisty:/ Nabywca oswiadcza, Ze nabycia

lokalu mieszkalnego wraz z prawami z nim zwigzanymi dokona do majqtku osobistego, za

Sfundusze pochodzqce z [... ] .===========mmmmmmmm e mmmmmmmm oo
/* osoby niebedgce w zwigzkach matzenskich:/ Nabywcy oswiadczajq, ze nabycia

lokalu mieszkalnego wraz z prawami z nim zwigzanymi dokonajq na zasadach

wspotwiasnosci w nastepujgcych udzialach:--=-==-==========mmmmmm oo

- [...] nabedzie udzial wynoszqcy |[...J ;============mmmmmmmm e oo

- [...] nabedzie udzial wynoszqcy [...].==========mmmmmmmm e
/* jeden z matzonkow z rozdzielnosciq:/ Nabywca oswiadcza, Ze obowiqzuje go/jq
ustroj rozdzielnosci majqgtkowej matzenskiej stosownie do zawartej umowy majgtkowej

matzenskiej wylqczajgcej wspolnosé ustawowq sporzgdzonej przed [...] Notariuszem w [...] w

dniu [...], za numerem Repertorium A [...]/[...].-=======mmmmmmmmmmm s

/* matzonkowie z rozdzielnosciqg:/ Nabywcy oswiadczajg, ze obowiqzuje ich ustroj
rozdzielnosci majgtkowej matzenskiej stosownie do zawartej umowy majqtkowej matzenskiej
wylgczajgcej wspolnosé ustawowq sporzqdzonej przed [...] Notariuszem w [...] w dniu [...], za
numerem Repertorium A [...]/[...] / Wyroku [...] oraz oswiadczajg, ze nabycia lokalu

mieszkalnego wraz z prawami z nim zwigzanymi dokonajq na zasadach wspotwlasnosci w

nastepujqcych udziatach:----------=--=-==-=-=--- mm e e mmmm e e

- [...] nabedzie udzial wynoszqcy [...] ;==========m=mmmmmm e



- [...] nabedzie udziat wynoszgcy [...].=========mmmmmmmmm e e

4. Przedstawiciele Dewelopera oraz Nabywca postanawiaja, ze Deweloper
poinformuje Nabywce listem poleconym lub bezposrednio przy odbiorze lokalu mieszkalnego
o terminie podpisania przyrzeczonej umowy, nie pozniej niz na 30 dni przed planowanym
podpisaniem; termin oraz sposob zawiadomienia, o ktorych mowa powyzej moga ulec
skroceniu lub zmianie w przypadku zgodnego oS$wiadczenia woli w tym przedmiocie
Dewelopera i Nabywcy.---------

5. Przedstawiciele Dewelopera oraz Nabywca postanawiajg, ze wszelkie koszty
zwigzane z wyodrebnieniem lokalu, przeniesieniem prawa wlasnosci lokalu oraz praw
niezbednych do korzystania z lokalu, w tym koszty zwigzane z optatami sadowymi, koszty
zwigzane z wydaniem po jednym wypisie dla Stron oraz dla potrzeb dokonania wpiséw w

ksiggach wieczystych, ujawnienia zmian w ewidencji gruntdw i budynkow, wypiséw

przekazywanych urzedom, obcigzajg Nabywee.----=-=-=-=-mmnmmmm oo oo
6. Przedstawiciele Dewelopera zobowigzuja si¢ na wniosek Nabywcy przygotowac
bedace w posiadaniu Dewelopera dokumenty dotyczace Przedsiewzigcia Deweloperskiego

niezbedne do uzyskania kredytu na zakup przedmiotu niniejszej umowy. GRGEEEEEEEEEE

§4.

1. Przedstawiciele Dewelopera o$wiadczaja, ze lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
niniejszej umowy deweloperskiej oznaczony projektowang literg /.../, zwany w tresci aktu
rowniez ,Lokalem”, sktadal si¢ bedzie z [...]; Lokal bedzie zawieral projektowanej
powierzchni uzytkowej wynoszacej [...J m?, bedzie usytuowany na pierwszej i drugiej
kondygnacji nadziemnej w Budynku /.../ na terenie Nieruchomosci; zakres i standard prac
wykonczeniowych do ktérych zobowigzuje si¢ Deweloper okre§lone sg trescig Prospektu
Informacyjnego, stanowigcego zalacznik nr 3 do aktu oraz treScig zalacznika nr 4 do aktu
(technologia wykonania oraz standard prac wykonczeniowych lokalu).----------=--=--=-==-=--o-—-

2. Przedstawiciel Dewelopera oraz Nabywca postanawiaja, ze z Lokalem zwigzane
bedzie prawo do wylacznego korzystania z cze$ci gruntu, na ktorym usytuowany bedzie
budynek — o granicach oznaczonych na Szkicu koncepcji terenu i jego otoczenia stanowigcym
zalgcznik do aktu oraz cze$ci elewacji 1 czeSci dachu znajdujacych si¢ w granicach

przestrzennych Lokalu wyznaczonych pionowa linig rozgraniczajacg budynek na lokale

mieszkalne, przy czym:-----------------=-----—-- e e R e
- uprawniony do korzystania zobowigzany bedzie do zapewnienia swobodnego

dostepu do wszelkich instalacji, sieci 1 urzadzen przebiegajacych przez czgs$¢ nieruchomosci
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wspolnej z ktorej korzysta na zasadzie wylacznosci, na wypadek wystgpienia konieczno$ci
ich okresowego lub doraznego przegladu, konserwacji, naprawy, wymiany, przebudowy,

rozbudowy, itp., w tym w szczego6lnosci podmiotom, ktérych zadaniem jest dziatalno$¢ w

zakresie dostawy MediOW ;--==-=======mmmmm e oo oo e

- uprawniony do korzystania zobowigzany bedzie do udost¢pnienia w niezbednym
zakresie cze$¢ nieruchomosci wspdlnej z ktorej korzysta na zasadzie wylaczno$ci, na
wypadek wystapienia koniecznosci usunigcia wad nieruchomo$ci wspdlnej oraz
poszczegbdlnych lokali, a takze celem przeprowadzenia wszelkiego rodzaju prac
remontowych, ktore okazg si¢ niezbedne do utrzymania budynku, w ktéorym znajduje si¢
Lokal oraz budynkéw sasiadujacych w nalezytym stanie technicznym i estetycznym;-----------

- uprawniony do korzystania zobowigzany bgdzie do utrzymywania wydzielonych do
korzystania czg$ci nieruchomos$ci wspdlnej w nalezytym i estetycznym stanie oraz do

pokrywania kosztow utrzymania i kosztow eksploatacyjnych zwigzanych z wydzielonymi do

korzystania czg¢$ciami nieruchomosci wspélnej;------------------------- e
- uprawniony do korzystania zobowigzany bedzie do korzystania z wydzielonych do

korzystania czg¢$ci nieruchomos$ci wspodlnej zgodnie z ich przeznaczeniem, z jednoczesnym

obowigzkiem pokrywania kosztow zwigzanych z ich urzadzeniem.--------------=---------- ---
3. Okreslenia potozenia oraz istotnych cech Budynku /.../, w ktorym ma znajdowac
si¢ Lokal, okre$lenie usytuowania Lokalu w Budynku /.../, okreslenie powierzchni i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i standardu prac wykofnczeniowych, do ktorych wykonania
zobowiazuje si¢ Deweloper, okreslone sg odpowiednio trescig zatacznikow do aktu.------------
4. Przedstawiciel Dewelopera zobowigzuje Dewelopera do terminowej realizacji

Przedsiewzigcia Deweloperskiego zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy. ----------------

§5.

1. Przeniesienie na Nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej
jest poprzedzone odbiorem Lokalu przez Nabywce. Przedstawiciel Dewelopera oraz Nabywca
postanawiaja, ze Deweloper poinformuje Nabywce listem poleconym o terminie odbioru
Lokalu, nie pdzniej niz na 14 dni przed planowanym terminem odbioru; termin oraz sposob
zawiadomienia, o ktorych mowa powyzej mogg ulec skroceniu lub zmianie w przypadku
zgodnego oswiadczenia woli w tym przedmiocie Dewelopera i Nabywcy.---=--=============------

2. Przedstawiciel Dewelopera oraz Nabywca postanawiajg, ze odbior Lokalu nastapi

w terminie do dnia /... ] .-=-==-=-=mmmmmm e e



3. Odbidr nastepuje odpowiednio po uprawomocnieniu si¢ decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie albo zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy domu

jednorodzinnego przy braku sprzeciwu ze strony tego 0rganu.-----------==-====-==-=-=-mmmmemm-—-

4. Odbior jest dokonywany w obecnos$ci Nabywcy.--=-==-=====-=mmmmmmmmmmm oo
5. Z odbioru sporzadza si¢ protokol, do ktorego Nabywca moze zglosi¢ wady Lokalu.
W protokole odnotowuje si¢ réwniez odmowe dokonania odbioru przez Nabywce w
przypadku stwierdzenia wady istotnej, uznanie wady istotnej przez Dewelopera albo odmowg

uznania wady istotnej przez DeWelOopera. ---=-=-=-=-=-=-=mmmmmmm oo

6. Deweloper jest obowigzany w terminie 14 dni od dnia podpisania protokotu, o
ktéorym mowa w ust. 5 powyzej, przekaza¢ Nabywcy na papierze lub innym trwatym

no$niku:----------

1) informacj¢ o uznaniu wad albo;------------ oo s
2) o$wiadczenie o odmowie uznania wad oraz o przyczynach tej odmowy.---------------
7. Jezeli Deweloper nie poinformuje Nabywcy o uznaniu wad albo o odmowie uznania

wad oraz jej przyczynach w terminie, o ktorym mowa w ust. 6 powyzej, uwaza sie¢, ze uznat

8. Deweloper jest obowigzany w terminie 30 dni od dnia podpisania protokotu, o

ktorym mowa w ust. 5 powyzej, usung¢ uznane wady Lokalu.--------======mmmmmmmmmmm oo
9. Jezeli Deweloper, mimo zachowania nalezytej starannos$ci, nie usunie wad w
terminie, o ktorym mowa w ust. 8 powyzej, wskazuje inny termin usuni¢cia wad wraz z

uzasadnieniem opo6znienia. Termin ten nie moze powodowac¢ nadmiernych niedogodnosci dla

10. Jezeli Deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym na podstawie ust. 9
powyzej albo nie wskaze takiego terminu, Nabywca wyznacza Deweloperowi nowy termin na
usunigcie wad. Po bezskutecznym uplywie tego terminu Nabywca moze usung¢ wady na

K0Szt DeWelOpera. —----=nmmmmmm o oo oo e -

11. Nabywca moze odmoéwi¢ dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia podczas

odbioru, ze Lokal posiada wade istotng 1 jednocze$nie Deweloper odmowi uznania jej w

protokole, o ktorym mowa w ust. 5 pOWYZej.=============mmmmmmmmmm e oo ==
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12. Odmowa dokonania odbioru, o ktorej mowa w ust. 11 powyzej, nie ma wpltywu na
bieg terminu, o ktorym mowa w art. 43 ust. 3 Ustawy, tj. bieg 120 dniowego terminu na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, o ktorym mowa w §8 ust. 3 aktu.-

13. W przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w protokole, o ktorym
mowa w ust. 5 powyzej, stosuje si¢ przepisy ust. 8—10 powyzej, z tym ze po bezskutecznym
uplywie terminu na usunig¢cie wady istotnej Nabywca moze odstgpi¢ od niniejszej umowy.----

14. W przypadku odmowy dokonania odbioru ze wzgledu na wade¢ istotng Strony
ustalaja nowy termin odbioru umozliwiajacy Deweloperowi usunigcie tej wady przed

dokonaniem powtdrnego odbioru. Do powtdérnego odbioru stosuje si¢ przepisy ust. 4-11

POWYZE].==============-=- mmmmmmmmmemeee e
15. Odmowa dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotng w ramach powtdrnego
odbioru wymaga przedstawienia przez Nabywce opinii rzeczoznawcy budowlanego.

Nabywca wystepuje z wnioskiem o wydanie opinii przez rzeczoznawce budowlanego w

terminie miesigca od dnia 0dMOWY,----------------- et e e LR e
16. Bieg terminu, o ktorym mowa w art. 43 ust. 3 Ustawy, tj. bieg 120 dniowego
terminu na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, o ktorym mowa w §8

ust. 3 aktu, ulega zawieszeniu do dnia przedstawienia przez Nabywce Deweloperowi opinii

rzeczoznawcy budowlanego, o ktorej mowa w ust. 15 powyzej.-----============m=mnmmnmmnmm-

17. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii, o ktorej

mowa w ust. 15 powyzej, istnienia wady istotnej Nabywca moze odstgpi¢ od niniejszej

UMOWY . ====mmmmmmmmmmmmn S —— e
18. W przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawcg budowlanego istnienia wady

istotnej koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce¢ budowlanego obcigzaja w caloSci

19. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg¢ budowlanego istnienia wady
istotnej koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obcigzaja w catosci
Dewelopera.-

20. Rozliczenie kosztow sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego
miedzy Deweloperem a Nabywca nastgpuje najpdzniej w dniu zawarcia umowy przenoszacej

na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo w dniu zloZenia o§wiadczenia o

0dstapieniu 0d UMOWY . ========m=mmm e oo ----



21. Jezeli wada Lokalu zostanie stwierdzona przez Nabywce w okresie od dnia
podpisania protokotu, o ktorym mowa w ust. 5 powyzej, do dnia zawarcia z Deweloperem
umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, Nabywca
moze zgtosi¢ takg wade Deweloperowi. Przepisy ust. 610 powyzej stosuje si¢ odpowiednio,

z tym ze bieg terminow, o ktorych mowa w ust. 6 1 8 powyzej, rozpoczyna si¢ od dnia

zgloszenia Wady.--=-=====mmmm e e

§6.

1. Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, ze Deweloper (dalej takze ,,Powiernik”)
zawart z Bankiem /.../, z siedzibg w [...J, z adresem /...], KRS /...], REGON /...], NIP [...]
(dalej takze ,,Bank”), Umowe o prowadzenie Otwartego Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego (dalej takze ,,Umowa OMRP”) dla Przedsiewzigcia Deweloperskiego.---------

Umowa OMRP zostala zawarta przy udziale nabywcow lokali mieszkalnych
wchodzacych  w  sktad  Przedsiewzigcia  Deweloperskiego (dalej  zwanych
,,Powierzajacym”).-

2. Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze zgodnie z Umowg OMRP:------------------

[.]

3. Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze skladki na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny naliczane sg i przekazywane w nastgpujacy sposob:------- mmemmmememeeeeeene
1) podstawag wyliczenia wysokosci sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny jest
warto$¢ wplaty dokonanej przez Nabywcoéw na mieszkaniowy rachunek powierniczy w
zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej zgodnie z zasadami okreslonymi
w art. 8 Ustawy, a w przypadku, o ktérym mowa w art. 32 ust. 4 Ustawy,

podstawa wyliczenia wysokosci sktadki jest warto$¢ wplaty dokonanej przez Dewelopera.-----

2) sktadka stanowi iloczyn stawki procentowej w wysokosci 0,45% 0raz:-------------------------
a) wartosci wptaty dokonanej przez Nabywcoéw na mieszkaniowy rachunek powierniczy

albo,-
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b) wartosci wptaty dokonanej przez Dewelopera - w przypadku okreslonym w art. 32 ust. 4.

3) sktadka jest nalezna od dnia dokonania wptaty, o ktorej mowa w ust. 1.--------=----------=----

4) sktadka przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi.---------- e
5) Deweloper dokonuje wyliczenia wysoko$ci sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny i wptaca do Banku w terminie 7 dni od dnia dokonania wptaty, o ktérej mowa w
ust. 1, 1 nie pozniej niz przed wyplata srodkdw na rzecz dewelopera. Bank

odprowadza t¢ sktadke do Funduszu w terminie 7 dni od dnia wptaty sktadki przez

dewelopera 1 nie pozniej niz w dniu wyptaty srodkow na rzecz dewelopera. --- -—--

6) wysokos¢ sktadki na Fundusz jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej

w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach

danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.----------=-===-==-=----=---

§7.

1. Przedstawiciel Dewelopera oraz Nabywca ustalajg, ze catkowita cena z tytulu
sprzedazy przedmiotu niniejszej umowy wynosi /.../ (w tym nalezny podatek od towardéw i
ustug VAT) (,,Cena”), na ktorg to Ceng¢ sktadajg si¢ cena Lokalu, wraz udzialem w
nieruchomos$ci wspolnej oraz prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci
wspolnej, tj. /...] za metr kwadratowy powierzchni uzytkowej Lokalu.----------=-=-==-=-=-------

2. Przedstawiciel Dewelopera os$wiadcza, ze ww. cena metra kwadratowego

powierzchni uzytkowej Lokalu zostata podana w zaokragleniu 1 z doktadnoscig do dwoch

Mi€JSC PO PrZECINKU. =======mmmmmmmm e e e e e e e oo
3. Przedstawiciel Dewelopera oraz Nabywca o$wiadczajg, ze zaptata wskazanych w
niniejszym paragrafie kwot pieni¢znych z tytutu Ceny, nastgpi na indywidualny rachunek

Nabywcy prowadzony przy otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym Dewelopera

w Banku, tj. nr /...] — W nastgpujacy SPOSOD:-=-=n=-=nmmmmmmmm oo oo

1) [...] zt — w terminie 14 dni od dnia otrzymania przez Nabywce od Dewelopera
informacji o zakonczeniu [ etapu Przedsiewzigcia Deweloperskiego okreslonego w
harmonogramie Przedsiewziecia Deweloperskiego zawartego w Prospekcie Informacyjnym /z
tym zastrzezeniem, ze czeS¢ tej kwoty wynoszqcq [...] zi, stanowigcg wplacong przez Nabywce
Oplate Rezerwacyjng, o ktorej mowa w §2 ust. 4 aktu, w zwigzku z zawarciem przez Strony

Umowy Rezerwacyjnej, zostanie przekazana przez Dewelopera na ww. rachunek w terminie
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nie pozniej niz 7 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy i zostanie zaliczona na poczet ww.

czgSCi Cenpl;==mnmnmmmamememem e e e e e e eeee meemmmemeeemeeeneeeneeeas

2) [...] zt — w terminie 14 dni od dnia otrzymania przez Nabywce od Dewelopera
informacji o zakonczeniu II etapu Przedsiewzigcia Deweloperskiego okreslonego w
harmonogramie Przedsiewziecia Deweloperskiego zawartego w Prospekcie Informacyjnym;--

3) [...] zt — w terminie 14 dni od dnia otrzymania przez Nabywce od Dewelopera
informacji o zakonczeniu Il etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego okreslonego w
harmonogramie Przedsiewzigcia Deweloperskiego zawartego w Prospekcie Informacyjnym,--

4) [...] zt — w terminie 14 dni od dnia otrzymania przez Nabywce od Dewelopera
informacji o zakonczeniu IN etapu Przedsiewzigcia Deweloperskiego okreslonego w
harmonogramie Przedsiewziecia Deweloperskiego zawartego w Prospekcie Informacyjnym; --

4. Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z

postepem realizacji Przedsiewzigcia Deweloperskiego.-----=--=========mmmmmmmmmmm oo
5. Wysokos¢ wptat dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od faktycznego

stopnia realizacji poszczeg6dlnych etapow Przedsiewzigcia Deweloperskiego, okreslonych w

JEJO harmONOgramIiE. === == mmm e o e o oo e e e

6. Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu
danego etapu Przedsiewzigcia Deweloperskiego, okreslonego w jego harmonogramie.
Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku o zakonczeniu
danego etapu Przedsiewzigcia Deweloperskiego, w tym celu Nabywca wskazuje adres
poczty elektronicznej, tj. /.../, do otrzymywania informacji od Dewelopera o zakonczeniu
realizacji danego etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego.--------=-==-==-==mmmmmmmmmmmmm oo

7. Nabywca zobowigzuje si¢ do terminowego dokonywania ptatnosci okreslonych

postanowieniami niniejszej umowy.--- e e e LR
8.  Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, ze powierzchnia uzytkowa zostata
okreslona na podstawie Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w

sprawie szczegolowego zakresu i formy projektu budowlanego, zgodnie z zasadami

zawartymi w Polskiej Normie PN-ISO 9836 ,,Wtasciwosci uzytkowe w
budownictwie — Okreslanie i obliczanie wskaznikow powierzchniowych i
kubaturowych”, wymienionej w zalgczniku do rozporzadzenia, uwzgledniajac

przepisy § 14 pkt 4 lit. a oraz § 20 ust. 1 pkt 4 lit. b. rozporzadzenia.---------============nmmnmuun-



§8.

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy:-------------- e L L

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35

UStaWY ) =-==-==m = m o e oo S —— e
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami

zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych

mowa W art. 35 USt. 2 UStawy;---===========mmmmmm oo e
3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Prospektu

Informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji

zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatgcznikach; e -

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego

zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem

faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy,; ----------------------- e
5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska,

nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze Prospektu Informacyjnego

(stanowigcego zatacznik do Ustawy);-=-===n=nmmmmmmmmmmm oo oo

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywcg¢ praw wynikajacych z umowy

deweloperskiej w terminie wynikajagcym z tej umowy;-------------- e ----
7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie 1 terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub

zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1;-----=-=====-=-mmmmmmommmem

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art.

12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym W tym pPrzepisie;-------------==-==-=mmmmmmmmmmmmmmemeeo

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na

zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;------------==-==--------- mmemmmemmmmeeemeeeeeeeee

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym

mowa W art. 41 ust. 15 Ustawy;--=-==-======-mmmmmmm oo mmm e e

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28

lutego 2003 r. — Prawo upadtos$ciowe.---- e
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2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5 powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.-------------------

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytulu kary umownej za okres opoznienia, ktorej wysokos¢ bedzie réwna
wysokosci odsetek ustawowych za opdznienie liczonych od Ceny, o ktorej mowa w §7 ust. 1
umowy deweloperskiej, od dnia, w ktérym uptynat termin na przeniesienie na Nabywceg praw

wynikajacych z umowy deweloperskiej, do dnia odstgpienia od umowy deweloperskiej badz

przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej.-----------=--=---=-------
4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkéw zgodnie z

art. 10 uSt. 3 UStaW) . -===mmmmmmmm e e e

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8 powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.-------------------
6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9 powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej

wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.---=-=======m=mmmmmmmmm oo

7. Deweloper ma prawo odstagpi¢c od umowy deweloperskiej w przypadku
niespelienia przez Nabywce §wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokos$ci okreslonych
w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot w

terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez nabywce

swiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.-------===-========mmmmmmmnun-

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia
si¢ Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania
aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej
mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,

chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.-----------------
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9. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w
art. 43 ust. 1 Ustawy, tj. ust. 1 powyzej, Nabywca nie jest zobowigzany do zaptaty

jakiekolwiek sumy na rzecz Dewelopera.-------=-==-=--mmmmmm oo

10. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w
art. 43 ust. 1 Ustawy, tj. ust. 1 powyzej, umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie
ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od UMOWY.-----=--==-=====--==-mmmmmmmmmm -

11. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie p6zniej niz w terminie 30 dni
od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwroci¢ nabywcy

srodki wyptacone Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku

powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej.----------------=--=--=--mmmommmmm

12. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od
umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym
mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat Nabywcoéw w przypadku
okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, informacje o wysokosci §rodkow zwroconych

Nabywcy w zwiagzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych

STOAKOW === === e m e m e e e e e e e e e e e e oo e ee

13. Os$wiadczenie woli Nabywcy o odstagpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, tj. roszczenia Nabywcy o wybudowanie budynku oraz
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie wtasnosci tego lokalu

oraz praw niezbednych do korzystania z lokalu, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami

notarialnie po$wiadczonymi.-----==-======-=-------- e

14. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera na
podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy, tj. ust. i lub 8 powyzej, Nabywca jest obowigzany
wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w
art. 38 ust. 2 Ustawy, tj. roszczenia Nabywcy o wybudowanie budynku oraz ustanowienie

odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego 1 przeniesienie wlasnosci tego lokalu oraz praw

niezbednych do korzystania z lokalu.--------- et
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15. W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 Ustawy od umowy deweloperskie;j,
tj. ust. 1 oraz 7 1 8 powyzej, przez jedng ze Stron, bank wyptaca nabywcy przypadajace mu
srodki pieni¢zne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej

wysokos$ci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy

deweloperskiej. e e

16. Postanowienia ust. 15 powyzej stosuje si¢ odpowiednio w przypadku odstapienia
od umowy deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r.
— Prawo upadtosciowe lub przez zarzadce w trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. —

Prawo restrukturyzacyjne.--------------=-=--z-m-mmmmomomomemomoo- -- memmmmmmemmmeme e

17. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz na podstawie art. 43
Ustawy, tj. ust. 1 oraz 7 1 8 powyzej, Strony przedstawig zgodne o$wiadczenia woli o
sposobie podziatu §rodkow pieni¢znych zgromadzonych przez Nabywce¢ na mieszkaniowym
rachunku powierniczym. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o ktérych
mowa powyzej.-

18. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera na
podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy, tj. ust. 7 lub 8 powyzej, Deweloper niezwlocznie,
jednak nie po6zniej niz w terminie 30 dni od dnia dorgczenia Nabywcy oswiadczenia 0
odstapieniu od umowy, zwrdci Nabywcy S$rodki wyplacone Deweloperowi przez bank z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy
deweloperskiej pomniejszone o ewentualne nalezne Deweloperowi kary umowne lub
odsetKi.---=----=--=nmnnm---

19. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz na podstawie art. 43
Ustawy, tj. ust. 1 oraz 7 i 8 powyzej, Deweloper niezwlocznie, jednak nie podzniej
niz w terminie 30 dni od dnia jej rozwigzania, zwrdoci Nabywcy S$rodki wyptacone

Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z

realizacjg umowy deweloperskie].-==========mmmmmmmm oo

§9.

1. Przedstawiciel Dewelopera zobowigzuje Dewelopera do wydania Nabywcy Lokalu

wraz z prawami z nim zwigzanymi w terminie nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy

PrZY N ZECZONE === === = m e oo oo oo e e -
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2. W przypadku opo6znienia si¢ Nabywcy z zaptata poszczegolnych czesci Ceny, 0
ktorych mowa w §7 aktu, Deweloper naliczy odsetki ustawowe za opoznienie liczone od dnia
wymagalnos$ci zaptaty danej czg¢sci Ceny do dnia jej uregulowania, przy czym tacznie kwota
odsetek nie moze przewyzsza¢ rownowarto$Ci 4,50% Ceny.---------=mmmmmmmmmmm oo

3. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Nabywce w sytuacjach
okreslonych w art. 43 ust. 1 Ustawy, tj. §8 ust. 1 aktu, Deweloper zaptaci Nabywcy karg

umowna W wysokosci 4,50% Ceny.--=====m==mmmmmmm e
4. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera w sytuacjach
okreslonych postanowieniami art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy, tj. §8 ust. 7 lub 8 aktu, Nabywca

zaptaci Deweloperowi kare umowng w wysokosci 4,50% Ceny.-------=---=--=--==-m--mmmmmmmmme

§10.
Deweloper za przedmiot niniejszej umowy wystawi Nabywcy fakture VAT .-----------

§11.
1. Nabywca moze dokona¢ przeniesienia wierzytelnosci wynikajacych z niniejszej

umowy na osobg trzecia, w przypadku gdy: -=--=====m=mmmmmmm e

1) umowa ta dotyczy nie wigcej niz jednego lokalu mieszkalnego; ------------------------
2) w okresie trzech lat poprzedzajacych przeniesienie tych wierzytelnosci nie dokonat
przeniesienia wierzytelnosci wynikajacych z innej umowy deweloperskiej lub umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy. ----=--===m=mmmmmmm e
2. W przypadku gdy Nabywca bedacy strong umowy deweloperskiej dokonuje
przeniesienia wierzytelnosci wynikajacych z tej umowy na osobg zaliczang do I albo II grupy
podatkowej, o ktorych mowa w art. 14 ust. 3 pkt 1 albo 2 ustawy z dnia 28 lipca 1983 r. o
podatku od spadkow i darowizn, postanowienia ust. 1 nie znajdujg zastosowania. --------------
3. Przeniesienie na osobe trzecia wierzytelnosci wynikajacych z umowy

deweloperskiej z naruszeniem warunkow, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, nie stanowi

przestanki stwierdzenia niewazno$ci tego przeniesienia. ---------==-=======mmmmmmmmmmmmonoon

4. W umowie przeniesienia na osobe trzecig wierzytelnosci wynikajgcych z umowy

deweloperskiej przenoszacy te wierzytelnosci os§wiadcza, ze spetnia warunek, o ktorym mowa
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w ust. 1 pkt 2 powyzej. Oswiadczenie sktada si¢ pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za

ztozenie fatszywego o§wiadczenia. -----=-=-===mmmmmmm oo

5. Umowe przeniesienia na osobe trzecig wierzytelno$ci wynikajacych z umowy

deweloperskiej zawiera si¢ w formie aktu notarialnego. ---------=-========mmmmmmmmmmmmmeomee

6. W przypadku zawierania umowy przeniesienia wierzytelnosci wynikajacych z
umowy deweloperskiej, notariusz poucza przenoszacego wierzytelnos¢ o odpowiedzialnosci
karnej za ztozenie fatlszywego o$wiadczenia, o ktorym mowa w art. 37a ust. 4 Ustawy. --------

7. Przeniesienie przez Nabywce wierzytelno$ci oraz przejecie dlugu (praw i
obowigzkow) z niniejszej umowy wymaga uprzedniej zgody Dewelopera i moze by¢
dokonane na warunkach okre§lonych przez Dewelopera na pisSmie. Ponadto przeniesienie
wierzytelnosci i przejecie dlugu bedzie mozliwe pod warunkiem, ze nowy nabywca, na rzecz
ktérego nastgpi przeniesienie i ktory dokona przejecia wyrazi zgode na przystgpienie do
niniejszej umowy 1 przyjecie zawartych w niej warunkow. Po dokonaniu przeniesienia i
przejecia, platnosci dokonane przez Nabywce beda uznane na rzecz nowego nabywcy, ktory
podpisal umowg z Deweloperem. —------=---=--mmmmm oo

8. Nabywca niniejszym zapewnia i1 o$wiadcza, ze nie bedzie wnosi¢ roszczen
przeciwko Deweloperowi o zwrot jakichkolwiek kwot uznanych na rzecz nowego nabywcy

po dokonaniu przeniesienia wierzytelnosci oraz przejecia dlugu z niniejszej umowy.------------

§12.
Wszelkie zawiadomienia w zwigzku z wykonywaniem niniejszej umowy beda mialy
form¢ pisemna i beda dorgczane osobiscie lub listownie na adresy podane w komparycji

aktu.-

Do niniejszego aktu zatgczono:------=-========-mmmmmm oo

1. Rzuty kondygnacji z zaznaczeniem lokalu;-----=-=========mmmm oo

2. Wz6r umowy deweloperskiej;-------=-=-=-=-==-mmmmmom oo m-memmmmmmmmmmeeneeenes

3. Szkic koncepcji terenu i jego 0t0CZeNia;-----================mmmmmmmmememm oo

4. Prospekt Informacyjny.-------------------- - e e P e
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§14.

Notariusz poinformowal stawajacych migdzy innymi o tresci: ----

1. tresci art. 64, 390, 395, 481, 483, 484 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks

Cywilny (t.j. Dz.U.2018. poz. 1025 z poZn. zm.),-===============mmmmmmm e e

2. tresci art. 626 oraz 1047 ustawy z dnia 17 listopada 1964 roku Kodeks postepowania
cywilnego (Dz.U.2018 poz. 1360 z pozn. zm.), w szczeg6lnosci o tym, ze W przypadku

wnioskow sktadanych przez notariusza obowigzek poprawienia lub uzupeknienia wniosku

spoczywa na stronie czynnos$ci notarialnej,- mmmmmmmememeees e

3. tredci art. 92 § 8 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku prawo o notariacie,--------- ----
4. tresci przepisow ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2021 1., POZ. 1177).m=-=-=mmmmmmmmm s m oo oo e

§15.
1. Wobec zawarcia dokumentowanej niniejszym aktem umowy deweloperskiej
Nabywcy zadaja, aby notariusz dziatajac na podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92 § 4 ustawy z
dnia 14 lutego 1991r. Prawo o notariacie, dokonal czynnosci polegajacej na ztozeniu

za posrednictwem systemu teleinformatycznego wniosku wieczystoksiegowego obejmujacego

nastepujace zadania WpiSOW:----=--=========n==nmun-- e
w tym miejscu znajduje si¢ Wniosek o wpis roszczenia na rzecz Nabywcy oraz ewentualne
inne wnioski wieczystoksiegowe

Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, ze wyraza zgode na dokonanie wpisu niniejszego

FOSZCZENiA.------============mmmmmmmmmmmomommme e oee me e e e e e e e e e e e e e e e
2. Nabywcy wskazuja, iz uczestnikiem postepowania wieczystoksiegowego
wszczetego na podstawie wniosku, o ktorym mowa w ust. 1, bedzie Deweloper.-----------------
3. Nabywcy wskazujg adresy do doreczen sagdowych dla Nabywcow oraz dla
Dewelopera, bedacego uczestnikiem postgpowania - jak w komparycji niniejszego aktu

notarialnego.-------=-=-=======mmmme - . e
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4. Do sadu wieczystoksiggowego w slad za wnioskiem przesylanym w systemie

teleinformatycznym zostang przestane nastgpujace dokumenty: /...J. e LR

§16.
1. Stawajacy o$wiadczaja, ze wynagrodzenie notariusza za wszystkie czynnosci
wykonywane w zwigzku z zawieraniem niniejszej umowy, w tym takze za sporzadzenie
wypisow aktu notarialnego wydawanych przy jego zawarciu, oraz koszty sadowe

w postepowaniu wieczystoksieggowym obcigzaja w roéwnych cze¢sciach Dewelopera

i Nabywcow. -------------- mememmmemememeoees e

2. Do pobrania:
1) wynagrodzenie notariusza na podstawie §6 pkt 15a) w zwigzku z §3 rozporzadzenia

Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek

taksy notarialnej (teks jednolity: Dz. U. z 2018 r,. p0z. 272 € ZM.)-=-=-==-===mmmmmmmmmmmmmmee |,
2) podatek od towarow i ustlug wedtug stawki 23% na podstawie art. 146a pkt. 1) ustawy z
dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardéw i ustug (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 roku,
POZ. 2174 Z€ ZM.)------=mmm=mmmmmmmmmmmmmemmeeee mmmmmmmmmmmmeeeee mmmmmmmmmemeeeeee

. 71,
3) optata sadowa od wniosku o wpis do ksiegi wieczystej na podstawie art. [...] ustawy z dnia
28 lipca 2005 roku o kosztach sadowych w sprawach cywilnych (tekst jednolity: Dz. U. z

2019 roku, poz. 785 ze zm.) pobrana przy akcie bedzie zarejestrowana w Repertorium A pod

numerem ztozonego wniosku wieczystoksiegowego---------=-=--=-------- ————
z1,

Optata sagdowa pobrana przy niniejszym akcie zostanie zarejestrowana

Ponadto do pobrania optata za ztozenie wniosku wieczystoksiegowego w systemie
teleinformatycznym w kwocie 200,00 zt z §16 rozp. Min. Spraw. z 28 czerwca 2004 roku
w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz. U. z 2018r., poz. 272 ze zm.) oraz
podatek od towarow i ustug VAT ze stawka 23% to jest 46,00 zl na podstawie art. 146a pkt 1
ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw 1 ustug (Dz. U. z 2018r., poz. 2174

Umowa deweloperska jako niewymieniona w art. 1 ustawy z dnia 9 wrze$nia

2000 roku o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (t.j. Dz.U.2017 poz. 1150 z p6zn. zm.)

nie jest przedmiotem podatku od czynnosci cywilnoprawnych.------=----=--=--mmmemmemmmmmeemeo
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Powyzsze optaty nie obejmujg kosztow wypiséw tego aktu, ktére wraz z podstawa

prawng ich pobrania zostang podane na kazdym z wypisow.---------- S

Akt ten zostat odczytany, przyjety i podpisany.--------========z===menmmmomemeeeeoo
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