Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego XX.XX.2026
PROSPEKT INFORMACYIJNY

CZESC OGOLNA

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper NATURE CONCEPT NIERUCHOMOSCI SP.Z 0.0.

Adres ul. Kierlarnczykdéw 21, 05-825 Grodzisk Mazowiecki

Numer NIP i REGON NIP REGON

5291849457 526372881

Numer telefonu

+48 517-965-792

Adres poczty elektronicznej

projekt.paprotnia@gmail.com

Numer faksu

Adres strony internetowe;j
dewelopera

https://ncnieruchomosci.pl/

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONE

GO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZE

DSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

NIE




Il. INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego

nr dz. 48/11; obreb 0016, Paprotnia

Numer ksiegi wieczystej

PL10/00056174/1

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub

Na dzien sporzadzenia prospektu nie istnieje obcigzenie
hipoteczne oraz brak wnioskédw o wpis w dziale IV ksiegi

whioski o wpis w dziale wieczyste;.
czwartym ksiegi wieczystej
W przypadku braku ksiegi nie dotyczy

wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki zycia

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dopuszcza
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz dopuszcza ustugi
uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego, garaze oraz

budynki gospodarcze.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Miejscowy Plan
Zagospodarowania
Przestrzennego

Na podstawie Miejscowego
Planu Zagospodarowania
Przestrzennego obejmujacego
cze$¢ obrebu Paprotnia -
zatwierdzonego Uchwatg Rady
Gminy Teresin Nr XVI11/118/08
z dnia 04.04.2008r. i
ogtoszonego w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego Nr 112 z dnia
05.07.2008, poz. 4036

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem sytuowania
garazy, budynkéw
gospodarczych oraz ustug
uzytecznosci publicznej i
zamieszkania zbiorowego.

Maksymalna intensywnosé
zabudowy

Nakazuje sig wprowadzenie
nowej zabudowy
jednorodzinnej w formie
budynkéw wolnostojacych lub
budynkéw blizniaczych z
zachowaniem zasady, ze nie
moze powstaé wiecej niz jeden
budynek mieszkalny na jednej
dziatce.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Ustala sig maksymalng
wysokosc zabudowy na nie
wiecej niz dwie kondygnacje
nadziemne.




Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Ustala si¢ powierzchnig
zabudowang i utwardzong na
nie wiecej niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej.

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Ustala sig maksymalng
wysokosc zabudowy na nie
wiecej niz dwie kondygnacje
nadziemne; nie wiecej niz 10m
- mierzone od poziomu terenu
do najwyzszego punktu
kalenicy.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Nakazuje sig utrzymanie
minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie
czynnej dziatek budowlanych,
co najmniej 50% powierzchni
dziatki.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Nakazuje sie zapewnienie
miejsc parkingowych dla
pojazdéw uzytkownikéw w
obrebie posesji przy
zachowaniu wskaznika: co
najmniej 1 miejsce postojowe
na lokal mieszkalny.

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

W celu ochrony srodowiska,
prawidtowego gospodarowania
zasobami przyrody oraz
zachowania zdrowia i
bezpieczenstwa ludzi,
szkodliwe oddziatywanie na
srodowisko wytwarzane przez
jednostki organizacyjne winno
zamykaé sig na terenie dziatki
budowlanej, na jakiej jest
wytwarzane i do ktorej
jednostka organizacyjna
posiada tytut prawny.

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dabr kultury wspotczesnej

Obejmuje sie ochrong
konserwatorskg obiekty bedace
w ewidencji zabytkéw. Ustala
sie, ze w/w obiekty musza
zachowac przeznaczenie i
sposdb uzytkowania zgodny z
niniejszym planem, zachowujac
przy tym historyczny charakter
obiektow.




Nakazuje sie ograniczenie prac
budowlanych do roboét
renowacyjnych i
rekonstrukcyjnych, do ktérych
mozna zastosowac jedynie
materiatéw uzytych w
pierwotnych rozwigzaniach.
Dopuszcza sie rozbiorke
obiektéw znajdujgcych sie w
ztym stanie technicznym.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Ustala sig obstuge
komunikacyjng bezposrednio z
przylegtych terendw
komunikacji drogowej lub za
posrednictwem drog
wewnetrznych.

Drogi wewnetrzne, ciagi pieszo
rowerowe i sciezki rowerowe
mozna réwniez wydzielaé i
ksztattowad w

zaleznosci od potrzeb, na
terenach w trakcie realizacji
planu, zgodnie z ustaleniami
planu i przepisami odrebnymi.

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Obowigzuje podtaczenie
wszystkich budynkoéw z
pomieszczeniami
przeznaczonymi na

pobyt ludzi do sieci
wodociggowej; przytacza
wodociggowe muszg mie¢
parametry techniczne
umozliwiajgce pobdér wody
zgodny z funkcjg i sposobem
zagospodarowania.
Obowigzuje podtaczenie
wszystkich budynkow z
pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi
do planowane;j sieci
kanalizacyjnej sanitarnej, a do
czasu jej realizacji do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych z
wywozem na oczyszczalnie.
Zakazuje sig odprowadzenia
$ciekow do gruntu, ciekdw




wodnych oraz rowéw
przydroznych. Dopuszcza sie
budowy przydomowych
systemow oczyszczania na
dziatkach powierzchni min.
2000m? po uprzednim
wykonaniu odpowiednich
badan hydrologicznych.
Dopuszcza sig odprowadzenie
wod opadowych i roztopowych
z terendw nie ustugowych tylko
w granicach wtasnej dziatki.
Obowigzuje podtaczenie
wszystkich budynkow do sieci
elektroenergetycznej
umozliwiajgcej pobdr energii
elektrycznej w stopniu
wystarczajgcym dla obstugi
funkcji i sposobu
zagospodarowania i zabudowy
dziatki.

Obowigzuje wyposazenie
wszystkich budynkow z
pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi
w zrédta dostarczania ciepta w
stopniu wystarczajacym dla
prawidtowego uzytkowania
zgodnego z funkcja.

Jako zZrédto energii cieplnej
nalezy stosowa¢ urzadzenia
spetniajgce odpowiednie normy
o mozliwie najnizszej emisji
substancji niekorzystnie
oddziatujacych na srodowisko,
opalane paliwami takimi jak:
gaz, olej opatowy nisko
siarkowy, energia elektryczna
lub stoneczna, odnawialne
zrédta energii.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

dla dziatek lub ich fragmentéw,
znajdujgcych sie w odlegtosci
do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem sytuowania
garazy, budynkéw
gospodarczych oraz ustug
uzytecznosci publicznej i
zamieszkania zbiorowego.

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Nakazuje sig wprowadzenie
nowej zabudowy
jednorodzinnej w formie
budynkéw wolnostojgcych lub




budynkéw blizniaczych z
zachowaniem zasady, ze nie
moze powstaé wiecej niz jeden
budynek mieszkalny na jednej
dziatce.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosé
zabudowy

Ustala sig maksymalng
wysokosc zabudowy na nie
wiecej niz na dwie kondygnacje
nadziemne.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Ustala si¢ powierzchnig
zabudowang i utwardzong na
nie wiecej niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej.

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Ustala sig maksymalng
wysokosc zabudowy na nie
wiecej niz dwie kondygnacje
nadziemne; nie wiecej niz 10m
- mierzone od poziomu terenu
do najwyzszego punktu
kalenicy.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Nakazuje sig utrzymanie
minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie
czynnej dziatek budowlanych,
co najmniej 50% powierzchni
dziatki.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Nakazuje sig zapewnienie
miejsc parkingowych dla
pojazdéow uzytkownikéw w
obrebie posesji przy
zachowaniu wskaznika: co
najmniej 1 miejsce postojowe
na lokal mieszkalny.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposdb uzytkowania obiektéw
budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarow
Miejscowym Planem Zagospodar

ania terenu: zgodnie z
owania Przestrzennego.

gabaryty

Zgodnie z Miejscowym Planem

forma architektoniczna

Zagospodarowania

usytuowanie linii zabudowy

Przestrzennego.

intensywno$¢ wykorzystania
terenu

warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig




warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspoétczesnej

wymagania dotyczgce ochrony
innych terendw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisdw
odrebnych

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

nadziemna intensywnos¢
zabudowy

wysokos¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

- budowa skrzyzowania wielopoziomowego linii kolejowe;j z
przejsciem drogi powiatowej nr 3837W pod linig kolejowg nr 3
Warszawa — Kunowice, ktére ma potaczyé Teresin z Paprotnia

- przebudowa i rozbudowa stacji uzdatniania wody o wydajnosci
czesci technologicznej 30m3/h w miejscowosci Teresin

- budowa hal magazynowo - biurowych

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe TAK* NIEE
Czy pozwolenie na budowe jest TAK* NIEE
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest FAKE NIE*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je
wydat

Decyzja nr 792.2024 z dnia 18.11.2024r. (AB.6740.720.2024.Et)
wydane przez staroste sochaczewskiego.

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Na dzien sporzadzenia prospektu nie zostata wydana.

Numer zgtoszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. — Prawo budowlane
(Dz.U.z 2021 r. poz. 2351, z
pdzn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg o
braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Inwestycja prowadzona w oparciu o pozwolenie na budowe.

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Na dzien sporzadzenia prospektu budowa nie zostata zakoriczona.

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia budowy

Rozpoczecie robét - 15 czerwiec 2025r.
Zakonczenie robét - 31 sierpien 2026r.




Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

1

Rozmieszczenie budynkdéw na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Budynek w zabudowie
blizniaczej potaczony garazami.

Sposbéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Wskazniki wielkosciowe policzono wg normy PN-ISO 9836:

2022-07

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrédet

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych

Srodki wtasne 50%.
Srodki wptacone przez

finansowania przedsiewziecia Nabywcow 50%.

deweloperskiego lub zadania W nastepujacych instytucjach -

inwestycyjnego finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy Zamkniety-mieszkaniowy
rachunek powierniczy* rachunek-powierniczy®
Wysokos¢ stawki procentowej, | 0,45%

wedtug ktérej jest obliczana
kwota sktadek na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Deweloper oswiadcza, ze zgodnie z art. 4 Ustawy zapewnia
Nabywcy srodek ochrony w postaci Rachunku prowadzonego dla
Dewelopera przez Bank na podstawie zawartej umowy pomiedzy
Bankiem a Deweloperem o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo sSrodkéw
nabywcy

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny.

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP 1 - 20% (realizacja do 30.06.2025r.)

Zakup gruntu, prace projektowe, przygotowanie terenu pod
budowe, oczyszczanie dziatki, roboty ziemne, wykopy pod ptyty
budynkdw, zbrojenia, instalacja kanalizacyjna w ptycie, wykonanie

ptyty fundamentowej.

ETAP 2 - 20% (realizacja do 30.09.2025r.)

Wykonanie scian konstrukcyjnych parteru i pietra, wykonanie
schodoéw i stropdw nad parterem i pietrem.

ETAP 3 — 20% (realizacja do 30.11.2025r.)

Wykonanie konstrukgji i pokrycia dachu, wykonanie $cianek
dziatowych parter i pietro, montaz okien, wykonanie przytaczy

elektrycznych.

ETAP 4 - 20% (realizacja do 31.05.2026r.)
Wykonanie instalacji elektrycznej, wykonanie instalacji wod-kan.,
wykonanie instalacji ogrzewania podfogowego, wykonanie

tynkéw oraz wykonanie posadzek

ETAP 5 - 10% (realizacja do 30.07. 2026r.)
Wykonanie elewacji, montaz drzwi zewngtrznych i bramy

garazowej.

ETAP 6 - 10% (realizacja do 30.09.2026r.)
Podtgczenie pompy ciepta, zagospodarowanie terenu i uzyskanie

pozwolenia na uzytkowanie.




Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Waloryzacja nie jest dopuszczalna.

Wzrost ceny jest mozliwy w razie:

e wzrostu stawki podatku VAT, z zastrzezeniem prawa
odstgpienia,

* zmiany powierzchni lokalu po jego wybudowaniu, z
zastrzezeniem prawa odstgpienia, jesli powierzchnia zmieni sie o
wiecej niz 2%.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYIJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umoéw, o ktérych mowa w art.

2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Strony oswiadczajg, ze Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy:
1) jezeli Umowa nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych
mowa w art. 35 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 Ustawy lub art.
22 Ustawy prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach, na podstawie ktdrych zawarto Umowe, s3
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
Umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto
Umowe, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych
z Umowy w terminie wynikajacym z Umowy,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w
trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktdrych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy,

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o
ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w
tym przepisie tj. w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
Deweloper nie poinformuje Nabywcy o dokonanej zmianie i nie
przekaze mu oswiadczenia banku, o ktérym mowa w art. 10 ust.
2. Ustawy,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej
Lokalu Mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11
Ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe,




13) w przypadkach i terminach okreslonych w § 8 oraz § 9 ust. 7 i
8 Umowy.

14) w przypadku, gdy stwierdzona w oparciu o inwentaryzacje
powykonawczg powierzchnia Lokalu bedzie pomimo dochowania
nalezytej starannosci przez Dewelopera wieksza lub mniejsza o
wiecej niz 2% ( dwa procent) od powierzchni projektowanej
Lokalu i wskazanej w umowie deweloperskiej,

15) w przypadku podwyzszenia stawki podatku od towardw i
ustug — jezeli Nabywca nie wyraza zgody na wynikajgce z
podwyzszenia stawki podatku VAT podwyzszenie ceny sprzedazy
brutto. Odstgpienie w niniejszym trybie winno by¢ wykonane w
terminie 14 (stownie: czternastu) dni liczagc od dnia zawiadomienia
przez Dewelopera o ostatecznej cenie sprzedazy brutto w zwigzku
z podwyzszeniem stawki podatku VAT.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1)-5), Nabywca
ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 30 dni od
dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6), przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od niniejszej umowy
Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajgcych z Umowy, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony
do odstgpienia od Umowy; Nabywca zachowuje roszczenie z
tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7), Nabywca ma
prawo odstgpienia od Umowy, po dokonaniu przez bank zwrotu
Srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8), Nabywca ma
prawo odstgpienia od Umowy, w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9), Nabywca ma
prawo odstgpienia od Umowy, po uptywie 60 dni od dnia podania
do publicznej informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.
7. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 10), Nabywca ma
prawo odstgpienia od Umowy, w terminie 60 dni od dnia
zakonczenia procedury, o ktérej mowa w art. 41 ust. 6-8 Ustawy,
8. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 11), Nabywca ma
prawo odstgpienia od Umowy, w terminie 60 dni od dnia wydania
przez rzeczoznawce opinii, stwierdzajgcej istnienie wady istotnej,
9. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 12), Nabywca ma
prawo odstgpienia od Umowy, w terminie 60 dni od dnia
otrzymania informacji od syndyka, o ktérej mowa w art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

10. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa
odstgpienia, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, nie jest
dopuszczalne zastrzezenie, ze Nabywcy wolno odstgpi¢ od
niniejszej umowy, za zaptatg oznaczonej sumy.

11. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa
odstgpienia, o ktéorym mowa w ust. 1 powyzej, Umowa uwazana
jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw
zwigzanych z odstgpieniem od umowy.




12. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz
w terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o
odstgpieniu od Umowy, zwréci¢ Nabywcy srodki wyptacone
Deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacjg Umowy.

13. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy
o odstgpieniu od umowy Deweloper przekazuje do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w
rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i
Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r.
poz. 854 i1177), zwanego dalej "Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym", w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat
nabywcéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy,
informacje o wysokosci sSrodkéw zwréconych Nabywcy w zwigzku
z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu
tych srodkow.

14. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 i jest
ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

15. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera na
podstawie ust. 9 powyzej, Nabywca zobowigzany jest wyrazic¢
zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci Lokalu
Mieszkalnego w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi w terminie 7 dni od dnia wezwania przez
Dewelopera.

16. W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 od Umowy
przez jedng ze stron, Bank wyptaca Nabywcy przypadajgce mu
srodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po
otrzymaniu os$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy; powyzsze
stosuje sie odpowiednio w przypadku odstgpienia od Umowy
przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003
r. - Prawo upadtosciowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1228 i 2320 oraz z
2021 r. poz. 1080 1177) lub przez zarzagdce w trybie art. 298
ustawy z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne (Dz. U. z
2020 r. poz. 81411298 oraz z 2021 r. poz. 1080i 1177).

17. W przypadku rozwigzania Umowy, innego niz na podstawie
art. 43 Ustawy, strony przedstawia zgodne o$wiadczenia woli o
sposobie podziatu srodkdw pienieznych zgromadzonych przez
Nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym; Bank
wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po
otrzymaniu o$wiadczen, o ktérych mowa powyzej; przy czym
oswiadczenie to winno by¢ ztozone w formie pisemne;j z
podpisami notarialnie poswiadczonymi; Nabywca niniejszym
przyjmuje do wiadomosci i akceptuje, ze warunkiem wypfaty na
rzecz Nabywcy srodkéw zdeponowanych na Rachunku
Powierniczym w przypadku odstgpienia od umowy
deweloperskiej jest ztozenie w Banku oswiadczenia Nabywcy w




formie z notarialnie poswiadczonym podpisem, wyrazajgcego
zgode na wykreslenie w dziale Il ksiegi wieczystej prowadzonej
dla Nieruchomosci wpisu roszczenia Nabywcy z niniejszej umowy
deweloperskiej. Do czasu ztozenia bankowi takiego o$wiadczenia
Deweloper nie jest w zwtoce ze zwrotem wptaconych kwot.
Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy:

1) w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokos$ci okreslonych w § 7 powyzej,
mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania,
chyba ze niespetnienie przez Nabywce swiadczenia pienieznego
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do Odbioru lub Umowy
Przeniesienia Wtasnosci, mimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,
chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej.

INNE INFORMACIJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania
z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktédrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;




6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do
ktorego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wpfacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomosci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub
przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wyfacznego korzystania
z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wpftacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w [nazwa banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek
powierniczy], prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.
22020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw gwarantowanych)
jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro;
w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji,
srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami
ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty sSrodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotéwkach,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.



https://www.bfg.pl/

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, z pdzn. zm.).
Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe, jest objety systemem gwarantowania panistwa macierzystego, co oznacza, ze nie
majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo

domu jednorodzinnego 990 120,00 zt
Powierzchnia lokalu

mieszkalnego albo domu 133,80m?
jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni lokalu

mieszkalnego albo domu 7400,00 zt

jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktdrych

mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Przeniesienie wtasnosci nastgpi do dnia 31.12.2026 roku.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktérym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021r.

o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Tradycyjna

Standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspdlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym
czes$¢ wspdlng nieruchomosci

Stan deweloperski -
szczegdtowy opis w zatgczniku.

Liczba lokali w budynku 2

Liczba miejsc garazowych i 2
postojowych

Dostepne media w budynku Woda, prad.

Dostep do drogi publicznej

Poprzez stuzebnosc.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku

Lokal mieszkalny usytuowany jest na pierwszej i drugiej

kondygnacji nadziemnej budynku.




Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Parter: wiatrotap — 4,9m?, pom. gospodarcze — 3,60m?,
komunikacja — 6,60m?, pom. techniczne — 5,0 m?2, WC — 2,50m?,
kuchnia — 7,10m?, gabinet — 8,10m?, salon + jadalnia — 21,60m?
garaz — 18,80m?>.

Pietro: komunikacja — 5,0m?, sypialnia — 11,60m?, garderoba —
5,70m?, sypialnia - 11,10m?, sypialnia — 11,40m?, fazienka — 5,10
m?2, tazienka — 4,30m?2.

Standard deweloperski uwzgledniajgcy instalacje pompy ciepta,
rekuperacja i zagospodarowanie terenu

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Na dzien sporzadzenia prospektu zaswiadczenie nie zostato
wydane.

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Na dzien sporzadzenia prospektu lokal nie ma ustanowionej
odrebnej wtasnosci.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci
lokalu uzytkowego

nie dotyczy

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci
lokalu uzytkowego

nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1.Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2.Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3.Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw
sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).



